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Mode tirsdag 9. december 2025 kl. 17.00, Huginsvej 1, 3400 Hillerad
Dagsorden:

1) Godkendelse af dagsorden.

2) Nyt fra formanden.

3) Nyt fra HB

4) Nyt fra administrationen.

Organisering af driften v/ Lars Hansen DC og Morten Pedersen LlI.

Status budget og regnskaber.

Grundejerforeningen Centerveenget — muligt salg af areal til grundejerforeningen.
Plan for afdelingsmederne.

aoze

)

Byggeafdelingen:
= Lanternen
= Mgllebakken
= Ved Skoven-byggeskade.

5) Nyt fra afdelingerne.
6) Godkendelser

a) Frasalg af areal ved Frgdalen

b) Evt. salg af areal ved Centervaenget
7) Eventuelt

Deltagere:

Organisationsbestyrelsen:
Organisationsbestyrelsesformand Connie Frederiksen; Neestformand Kirsten Gerd Lindekilde;
bestyrelsesmedlemmerne Gunnar Bernhard Sgrensen, Per Larup og Lillian F. Meyer.

Suppleanter:
Christina M. Madsen, Helle Worm og Kristine Rovsing.

Afbud:
Karl Erik Rasmussen

Fra administrationen:
Forretningsfarer Lars Schmidt. (ref.).
Driftschef Lars Michael Hansen
Lokalinspektar Morten Pedersen

1) Godkendelse af dagsorden.
Godkendt med flytning af evt. salg af areal ved Centervaenget.

2) Nyt fra formanden.

Sidste made i ar. Hvis jeg kort skal gare status over aret, ma det veere, at det har veeret et travlt ar med:
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Helhedsplanen pa Klostervej, som er afsluttet.

Renoveringen pa Mgallebakken, som burde veere begyndt, men som lader vente pa sig.
Byggeskaden ude i afdeling 1233-0 Ved skoven.

Byggeskadesagen pa Lanternen karer i skrivende stund efter planen.

Lejerbo byg har haengt lidt i bremsen. Lene Gertsen har efter vores mening stadig alt for meget om
grene.

Den 22/10-2025 havde vi feellesmade for bestyrelserne og det gik, som vi havde habet pa. Vores
budgetstrategi blev godt modtaget.

Vores input om beredskabsplan havde vi jo lidt snak om og der var en enkelt afdeling, der var opmaerksom
pa de svage beboere i deres afdeling. Om ikke andet har vi séet et frg i de andre afdelinger.

Vi fik ogsé en snak om genbrug — lige der kunne vi maske gere os lidt mere umage. Vi ma se, hvad tiden
bringer.

29/10-2025 Styringsdialogmg@de med Frederikssund kommune.

De er jo obs pa vores afdelinger i Slangerup. Banevasnget har for lidt opsparede henleeggelser.
Slangerupgard har bade meget lave arlige og opsparede henlaeggelser. Vi oplyste for begge afdelinger, at vi
har fokus pa henlaeggelserne og de vil blive haevet lebende. Vi gjorde kommunen opmaerksom pa vores
budgetstrategi for de naeste fem ar.

28/11-2025 Styringsdialogmg@de med Hillerod kommune

Modet startede med praesentation af den nye boligsocialmedarbejder (mangler fra kommunen).
Der skulle veere sendt en praesentation ud til os, men da vi ikke har modtaget denne, gnskede vi, at den blev
sendt ud til lokalafdelingerne.

Vi kunne oplyse, at efter den nye ydelsesreform, som tradte i kraft den 1/7-2025 ikke har oplevet en stigning i
huslejerestancer, der har dog veeret en stigning i de interne flytninger.

Snakken faldt ogsa pa de afdelinger med seerlig udfordringer. Det var igen Mgllebakken som stadig venter pa
svar fra landsbyggefonden.

Pa Kirsebeerallé kunne vi fortaelle om vores forslag til opdatering af afdelingen.

Engsvinget er stadig redt pa grund af hgje driftsudgifter. Vi oplyste ogsa her om vores budgetstrategi for de
neeste 5 ar.

Inden mgdet sluttede, aftalte vi, at der indkaldes til et nyt mgde i det nye ar angaende en ny Udlejningsaftale.
3) Nyt fra HB.

Alment Stoetteudvalg

Hos det almene statteudvalg kan boligafdelinger og organisationer sgge tilskud til sserlige projekter og tiltag.
Hvis der sgges under 10.000 kr., kreeves der ikke selvfinansiering. Det gar der, hvis der sgges over 10.000
kr.

Lejerbo
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Der kan uddeles statte til:

1. Initiativer, der @ger biodiversiteten, statter energi- og klimatiltag, alternative affaldslesninger og
materialevalg eller udvikler de granne omrader.

2. Initiativer der styrker faellesskaberne.

3. Sundhedsfremmende initiativer.

Lees mere om mulighederne pa de to hjemmesider lejerbo.dk/almentstoetteudvalg eller pa
dabbolig.dk/udvalg, hvor du ogsa finder ansggningsskemaet og kriterierne for tildeling af midler.
Ansggningen skal du sende til: almentstoette@dabbolig.dk.

Proces om nyt navn

Der kom rigtig mange svar pa navnekonkurrencen. Mange kunne dog sorteres fra med udgangspunkt i
navnepraemissen og kriterierne for konkurrencen.

I hovedbestyrelsen er vi blevet enige om, hvilket nyt navn vi vil anbefale landsrepraesentantskabet, der jo i
sidste ende skal godkende et navneskifte.

Lige nu foregar der et arbejde med at indkgbe domaenenavn, varemaerkeregistrere navnet og s videre.
Forst nar de ting er pa plads, kan det afslares, hvilket navn, hovedbestyrelsen anbefaler.

Vi har brug for det nye navn for at signalere bade indadtil og udadtil, at vi er én samlet
administrationsorganisation.

God selskabsledelse og god bestyrelsesskik

Hovedbestyrelsen har haft et udvalg til at udarbejde et papir, der beskriver, hvad vi opfatter som god
selskabsledelse og god bestyrelseskik i DAB-Lejerbo. Papiret ligger pa de to hjiemmesider:
https://www.lejerbo.dk/bestyrelse/hovedbestyrelse og https://www.dabbolig.dk/om-os/dab-lejerbos-
organisation/dab-lejerbos-bestyrelse/.

Budget 2026

Hovedbestyrelsen vedtog i december det farste feelles budget for et helt driftsar. Budgettet baerer preeg af, at

sammenlaegningsprocessen forsat er i fuld gang. Det betyder, at der vil veere omrader, hvor vi skal
opretholde driften og dermed betalingen af flere systemer, abonnementer og sa videre i 2026.

Det drejer sig for eksempel om it-omradet, hvor organisationen farst bliver samlet pa den samme platform
den 7. april 2026. Nar dette sker, vil det til gengeeld medfare besparelser pa bl.a. licenser, da det hgje antal
lejemal i administrationen medfarer lavere enhedspriser.

| forhold til administrationshonoraret sker der for de tidligere DAB-administrerede organisationer en mindre
stigning pa 1,5 % udover den saedvanlige indeksregulering, som i 2026 udger 3,8%. Derved bliver
enhedsprisen pr. lejemal 3.506 kr. ekskl. moms.

For tidligere Lejerbo-administrerede organisationer fastholdes den hgjere enhedsbetaling pa 3.830 kr. ekskl.

moms. Det svarer til administrationshonoraret 2025.

Det flugter de udmeldinger, der tidligere er blevet givet i forbindelse med de politiske beslutninger om
sammenlaegningen.

Lejerbo
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4) Nyt fra administrationen

Beredskab

Der tales meget om, hvordan vi skal ruste os til eventuelle kommende kriser, som f.eks. laengerevarende
streamafbrydelser, og ekstreme vejrsituationer, som f.eks. storme og skybrud.

BL har nu pa deres hjemmeside BL.dk beskrevet, hvordan man som boligorganisation skal forholde sig til, at
fremtiden virker mere usikker.

BL slar fast, at boligorganisationer ikke har et formelt ansvar for samfundets beredskab. Boligorganisationer
har alene pligt til at sikre, at deres ejendomme er forsvarligt vedligeholdt, sa bygningerne f.eks. kan modsta
kraftig regn og vind. Boligorganisationer er heller ikke forpligtede til at udarbejde egentlige beredskabsplaner.

Det forhgjede trusselsbillede betyder dog, at DAB-Lejerbo i den kommende tid vil have et skaerpet fokus pa
at sikre ejendommenes stand og de evt. forholdsregler, som bgr tages f.eks. i forhold til stramafbrydelser og
ekstremt vejr.

Derudover vil vi anbefale, at organisationsbestyrelsen og afdelingsbestyrelserne drgfter, om man vil
forberede sig pa at kunne hjeelpe beboere, som i konkrete krisesituationer vil have svaert ved at klare sig selv
og i givet fald, hvordan hjeelpen bgr organiseres.

Elevator ngdberedskab — Administrationen bedes undersgge mulighederne frem mod naeste
bestyrelsesmade.

It-uddannelse: Det skal forventes, at der det farste kvartal af 20+26 vil vaere en del undervisning af
nedvendige ejendomsfunktionaerer for at sikrer, at de har den relevante uddannelse inden paske 2026.
Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning med de givne bemaerkninger.

Ejendomsskattevurderingerne.
Stadigveek lidt forsinket! Vi afventer — en fakturering i henhold til det, som blev bevilget.

| slutningen af november 2025 udsendes DAB-Lejerbos kursuskatalog 2026 for beboerdemokrater. Der
sendes tre fysiske eksemplarer til hver afdelingsformand samt hver formand for boligselskaberne. Kataloget
kan ligeledes findes pa Lejerbos hjemmeside: www.lejerbo.dk/bestyrelse/kursus.

Kursuskataloget indeholder en raekke kursustilbud rettet til beboerdemokratiet.

Rammerne for kursustilbuddet er fastsat af DAB-Lejerbos kursusudvalg, som bestar af beboerdemokrater fra
hele landet og er nedsat af hovedbestyrelsen.

Der afholdes introkurser for (nye) afdelingsbestyrelsesmedlemmer samt budget- og regnskabskurser bredt
fordelt over hele landet. Der afholdes ogsa en raekke andre relevante kurser for organisationsbestyrelser og
afdelingsbestyrelser ogsa fordelt i Jylland, pa Fyn og Sjeelland.

Nogle kurser afholdes som sakaldte "fyraftenskurser” pa hverdage kl. 17.00-20.30, imens andre afholdes
som weekendkurser. Dag, tid og sted fremgar af kursuskataloget. Det er herudover muligt at bestille
skreeddersyede kurser eller workshops som strategi-workshops, kommunikation med beboere mv.

Pris

Kursusudvalget har besluttet, at introkurset for afdelingsbestyrelser skal vaere gratis at deltage i. Herudover
inviteres nye organisationsbestyrelsesmedlemmer ogsa til et gratis velkomstmade med DAB-Lejerbo. Alle
gvrige kurser koster afdelingerne/boligselskabet en egenbetaling, som skal deekke udgifter til materialer,

Lejerbo
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forplejning, evt. overnatning mv. samt et kursusgebyr, der deekker undervisningen. Prislejet ligger mellem
1.200 og 7.000 kr. afheengig af kursets varighed og lokalitet. Priserne falger niveauet for kurser i det tidligere
Lejerbo, dog med den eendring, at introkurser, velkomstmader samt kurser udbudt af Aktive feellesskaber er
uden beregning.

Organisationsbestyrelsens kursusudgifter daekkes af boligselskabet (via arbejdskapitalen). Nogle
boligselskaber har valgt at yde tilskud til afdelingsbestyrelsernes kursusdeltagelse via selskabets
arbejdskapital. Det er typisk gkonomikurser og introweekend, der stattes. Alternativt daekkes udgiften via
afdelingernes budget og der skal dermed vaere afsat penge til dette pa konto 119, for at bestyrelserne kan
komme afsted.

Malgruppe

Kurserne henvender sig primaert til beboerdemokrater (bade i afdelingsbestyrelser og
organisationsbestyrelser/selskabsbestyrelser). Som noget nyt for Lejerbo-feellesskabet, er der nu ogsa
kursustilbud rettet mod frivillige i afdelingerne, som ikke ngdvendigvis sidder i afdelingsbestyrelsen. Disse
kurser afholdes af afdelingen Aktive Fzellesskaber og henvender sig til beboere, som er eller gnsker at vaere
frivillige.

Aktive feellesskaber — mulighed for at styrke og dyrke frivilligheden. Skal vi dette?

Bestyrelsen droftede dette og aftalte: at der skrives ud til bestyrelserne omkring kursus i starten af februar
2026, hvor man haber pa at der er flere som melder sig.

a. Organisering af driften v/Lars Hansen og Morten Pedersen
Lars og Morten fremlagde oplaeg som sendes ud sammen med referatet:
Gennemgangen gav anledning til en god dialog, hvor fglgende blev aftalt:

DC. seettes i gang med at sege 2 medarbejdere, hvoraf en gerne skal vaere med ledelseserfaring.
Der indkgbes 2 biler pa leasingkontrakt. Opleeg skal farst godkendes af organisationsbestyrelsen.

b. Status budget og regnskaber

Forretningsfaren gav en kort orientering om status pa de budgetter som var klar pa nuveerende tidspunkt.

Bestyrelsen afventer en endelig tilbagemelding pa regnskabsmgdet. FF. vil dog give en separat besked
hvis enkelte budgetter ikke kan godkendes af afdelingsbestyrelserne.

Opleeg

004-0 2,08%
023-0 2,72%
051-0 5,94%
058-0 3,18%
078-0
078-1
159-0 2,71%
233-0 7,88%
233-1 3,57%
250-0 2,63%
262-0 0,00%
291-0 5,19%
383-0 3,24%

Lejerbo
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410-0
460-0 3,37%
697-0 6,72%
800-0 4,76%
814-0 2,56%
817-0 7,74%
895-0

907-0

997-0

1033-0
1041-0

c. Plan for afdelingsmgderne

Det blev aftalt, at administrationen skriver ud til de enkelte afdelinger og forharer sig, om de gnsker
deltagelse af mentoren. Tilbagemelding gives til de enkelte mentorer inden afdelingsmadet.

d. Byggeafdelingen

Lanternen:

Vi har modtaget de farste resultater pa proveudtreekning fra Teknologisk Institut, der udviser et positivt
resultat for udtraekningsveerdier. Der pagar laboratorieforsgg pa helpladerne (varighed ca. 4 uger) og i
farste halvdel af januar, er der planlagt treekforsag pa bygningen (flere steder pa facaderne).

Der er en del forberedelse pa denne operation, herunder beboerorientering, forudgaende
handveerkertiltag/arbejder og den praktiske gennemfarsel og varighed. Det forventes at have endelig
praveresultater fra Teknologisk Institut med udgangen af januar. Vi satser pa et positivt resultat, sa den
endelig projektering af afdelingens klimaskaerm og facade kan foretages.

Da forsggene har taget leengere tid, end ventet og for at minimere risiko for vandindtreengen, er det
besluttet at fremrykke renoveringen af tagene. Dette skal ogsa ses i lyset af, at Banedanmark har
planlagt starre renoveringsarbejder, der indskreenker vores mulighed for etablering af byggeplads i
omradet.

Der er derfor indkaldt til beboerorienteringsmade i afdelingen mandag den 15. december kl.18.00
omkring den ngdvendige renovering af etape 1 — afdelingens tage. Vi forventer at den sidste del af
projektet kan udfgres i umiddelbar forleengelse af denne etape.

De sma facadeelementer gnskes fjernet fra facaderne i forbindelse med den facaderenovering, der er
under projektering og klarggring til udbud for nuvaerende.

Altanerne er pa ca. 1,2 m?, og arealet indgar ikke i BBR opggarelsen for bebyggelsen.
Begrundelsen for gnsket om at fjerne altanerne er:

= Altankonstruktionen er udfert saledes, at der sker indtreengning af regnvand gennem facade.

= Det er et vaesentligt fordyrende element i den pateenkte rekonstruktion af facaden at skulle inddrage
altanopbygningen i de ny facader.

= En fjernelse af altanerne vil ggre det enklere at opbygge den nye regnskaerm pa facaden.
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= Som erstatning for altanen pataenkes der udfert en "fransk altan” som udgeres af en klar plade, der er
fastgjort foran den nuveaerende terrasseder i facaden.

= Altanerne findes pa facaden over mod Hillergd Station og ikke pa andre facader i bebyggelsen.

Mgllebakken:

Det forventes, at der kan afholdes ekstraordinegert afdelingsmade i uge 3 2026, hvor helhedsplanen kan
godkendes.

Ift. erhvervslejemalene, s& har Hillerad Kommune jo en klar holdning til, at omdannelsen fra erhverv til
boliger skal forstds som vaerende nybyggeri. Jeg har derfor undersagt, hvordan afdelingen i sin tid blev
opfart og den er opfart med erhvervslejemalene, men det star ikke noget om, at erhvervslejemalene ikke
kan omdannes til boliger. Sa det tager jeg en dialog med Monica Nordahl om, som opfalgning pa min
tidligere snak med hende.

LBF har tidligere afvist at tage denne del med i helhedsplanen, idet det ikke var en del af helhedsplanen
ved skema A. Jeg vil igen prove at overbevise LBF om, at det skal medtages, men jeg vurderer ikke
sandsynligheden for, at de eendrer holdning som seerlig stor. Dette fordi det ikke har vaeret boliger
tidligere. Og selvom det er indvendige arbejder, der skal udfgres og tekniske installationer, sa har LBF
ogsa veeret ret klare i de samtaler, jeg har haft med dem.

Sé& gnsket om denne omdannelse kommer med stor sandsynlighed som nybyggeri. @konomien
vedrgrende dette har vi ikke pa plads endnu, men jeg har et mgde med Aart og EKAS pa torsdag
omkring pris pa radgivning, projektering og overslag pa budget, sa der kan jeg komme med en
opdatering efterfalgende.

Bestyrelsen havde en dialog om Lokalinspektarkontoret pa Mallebakken. Det blev besluttet at flytte
kontoret til de ledige lokaler pa Holmetorvet. Bestyrelsen bemyndigede flytningen, udgifter oplyses pa
mail til bestyrelsen. Forretningsfareren opsiger aftalen med ejendomsmaegler om udlejning.

Ved Skoven — byggeskade:
Notatet er udarbejdet for at give organisationsbestyrelsen et indblik eller status alene pa den
konstaterede vandskade i Teglskoven 33 samt tilsvarende skader.

Historik vedr. skaden

18.9.2025

Efter en konstateret problematik hos beboeren i Teglskoven 33 har skadeservice taget gulvet op og der
er indkaldt til feelles besigtigelse med Totalentreprengr, skadeservice firma, bygherreradgiver,
forsikringsmeegler, tryg forsikring og repraesentanter for driften samt Lejerbo byggeafdeling.

Det konstateres at denne bolig er ramt af stdende vand i gulvkonstruktionen mod terreen.

Det kan ikke umiddelbart konstateres hvad arsagen er er hvad der er kilden til denne vandindtraengning.
Da omfanget af det vand skadesfirmaet har fundet, er stort bliver det besluttet at saette skadesfirmaet til
at kontrolméale med sonde gennem gulvet hos nogle omkringliggende boliger.

19.9.2025

Kontrolmalingerne i flere boliger viser at skaden fordeler sig ogsa i andre boliger i samme blok samt de 2
tilstedende blokke.
Se vedhaeftede illustration vedr. vandindtreengning.

Lejerbo
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22.9-26.9-25

Efter laesning af rapporten aftales det med Forretningsferer at byggeafdelingen assisterer med
handteringen af denne skadessag.

Der afholdes dialog med de ngdvendige interessenter i sagen bade samlet og individuelt.

De eksterne interessenter er fglgende:

Totalentreprengr, Bygherreradgiver, Forsikringsmaegler, Advokat, Garantiselskab, Tryg som
Entrepriseforsikring/bygningsforsikring.

Efter aftale tager Bygherreradgiver kontakt til et undersggelsesfirma som er anerkendt i branchen.
Totalentreprengren indvilger i at vi bruger Bunch Bygningsfysik til at definere skadens arsag.

Det skal bemaerkes at skadesarsag er ngdvendig for at finde ud af hvilken forsikring med videre som skal
daekke skaden.

Ca. 26.9.2025
Der omdeles et feelles informationsbrev til alle beboere i det mange stiller spargsmal og falger med i
sagen i Teglskoven nr. 38.

9.10.2025

Der foretages besigtigelse med Bunch Bygningsfysik med tilstedeveerelse af de farnaevnte interessenter
ekskl. advokat. Pa besigtigelsen meddeler Bunch Bygningsfysik at det er ngdvendigt at tage nogle flere
praver i nr. 33, som Bunch Bygningsfysik

16.10.2025
Da en beboer er fraflyttet i nr. 25 og da denne bolig ligger i samme blok som nr. 33 besluttes det at
bruges denne bolig anvendes til supplerende undersggelser.

Der foretages indvendige miljganalyser for at konstatere om boligerne fortsat kan veere sikre at opholde
sig i. det vil erfaringsmaessigt veere det spagrgsmal som melder sig.

Praver tages af Hussvamp Laboratoriet for at se hvilket indeklima vi i en enkelt bolig kan finde.

| den fraflyttede bolig nr. 25 er der dagen efter fraflytning foretaget indeklima maling som viser et
indeklima som giver beleeg for ikke at skulle foretage akutte handlinger.

17.10.2025 forventes en rapport fra den ene bolig.

Det er droftet med driftschef og forretningsfarer at foretage malinger i de boliger hvor man har
konstateret fugt i underkonstruktionen.

Der er planer for en raekke aktiviteter og kommunikation som gennemferes successivt med rettidighed.

@konomi, forsikring, ansvar

| forhold til at afdeekke skadesarsagen er det grundlaeggende bygherrens pligt at reklamere. Nu hvor
sagens karakter ser ud som den gor og i antagelse om at omfanget indledningsvis maske er 3 blokke
eller ca. 22 boliger.

A. Indledningsvis har bygherren pligt til at sikre en fremdrift i sagen.
Det mener jeg, vi kan sige, at bygherren har varetaget.

B. Ud fra det rent kontraktuelle er totalentreprengren deltagende, idet de méaske skal deekke udgifterne.
Det kan principielt ske uden syn og sken, men forudseetter totalentreprengrens positive deltagelse.

Lejerbo
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C. Det kan ogsa veere at sagen skal fremfgres som syn og skenssag. Dette er helt i henhold til det
geeldende kontraktgrundlag med Totalentreprengren. Processen kan veere bgvlet og risikoen er, at
sagen traekker i langdrag.
Skanstema er indledningsvis gjort klar sammen med advokat, men ikke sendt til Voldgiften endnu.
D. Sagen er ogsa meldt til byggeskadefonden. Det kan ogsa veere at byggeskadefonden vil tage sagen

gennem en proces, hvor syn og sken er indeholdt. Byggeskadefonden har meddelt deres besigtigelse
d. 22.10.2025.

Da sagens farste spargsmal om hvad der er arsagen til vandskaden er besvaret endnu kan det ikke
vides hvilket procesforlgb vi ender med.

Lige nu karer vi sagen med A, B, C og D parallelt et stykke tid endnu. Sa kan det veere at sagen
gennemfares i en anden kombination.

Det kunne vaere A+D, hvor A. Lejerbo har ageret ansvarligt og D. hvor sagen overtages af
Byggeskadefonden.

Organisationen tilrades at afsaette midler til sagens handtering. Nogle udgifter vil kunne blive daekket, nar
en arsag til skaderne er kendt, men nogle ma anses som en risiko. Der er til sagen lavet en indledende
matrix vedr. udgiftstyper og deekningsansvar, som er vedhaeftet notatet her.

Det er ikke muligt pa nuveerende tidspunkt af definere et budget, men det foreslas indledningsvis at
afsaette kr. 300.000, -.

Bestyrelsen tog de enkelte opleeg fra byggeafdelingen til efterretning og godkendte disse.

5) Nyt fra afdelingerne

Afd.004-0 Mollebakken: Er i gang med helhedsplan.

Der er lagt mede ind sa vi kan komme i gang.
VH. Plan er gennemgaet og tilrettet.

Kontoret Mgllebakken gleeder sig til at flytte pa
Holmetorvet.

Afd.023-0 Klostervej: Der er ved at blive lagt sidste hand pa
renoveringen, vi har mgde ang. Feellesrummet
som skal renoveres, der er varslet montering af
energimalere s& det kan komme op og kare igen.
Bliver i uge 49 — 50.

Afd.051-0 Holmetorvet: Der er sat gang i tilbud af ovenlysvindue samt
uteet udluftning pa tag stor bygning.
Gennemgang med Temrer at der skal rettes op
pa isolering som der er tradet i.

Afd. 058-0 Slangerupsgade: Der er skiftet vand og varmemalere.
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Afd.078-0 Fredskovhellet:

Vi afventer raderetskakkener sag til
afdelingsmgdet samt tilbud pa ladestandere.

Afd.078-1 Borneinstitution:

Vi er i gang med udskiftning af rytterlys.
Processen er at den skal kere - afdeekning med
plader.

Afd.159-0 Engsvinget:

Afventer renovering af Carporte, kloaksag skal
genoptages, radne vinduer i kid.

Afd.233-0 Gadevang:

Vi er i gang med at fa priser ind pa bad og
kokken som raderet. Rygninger skal ordnes med
rygningsband, gamle hegn skal fijernes der skal
plantes Laurbaerbuske ind til boligerne.

Afd.233-1 Alsonderup:

Vi skal have sat gang i rarprojekt, vi er i gang
med at afhente priser pa bad og kekken som
raderet.

Afd. 250-0 Ringbjerget:

Plan for, rygningsband der er rad i laegter, altaner
skal der seettes i gang, badeveerelser skal der
kigges pa sa vi kan komme i gang igen. Faskiner
der ikke traekker skal seettes i gang, beplantning
ved alle sandfang og brande skal fjernes klippes.

Afd. 262-0 Hojager:

VH plan gennemgaet og tilrettet, raderet pa bad
mangler vi priser sa vi kan komme i gang,
opdeling af grupper og eltavler er | fuld gang.
Rarprojekt er afsluttet og vi er i gang med
mangler. Vi har en del udfordringer med udhaeng
| afdelingen, der skal kigges pa en anden
lgsning, renovering af grupper med udvendige
trapper, Stern mm afsluttes | &r og er lagt ind |
turnus.

Afd.291-0 Centervaenget:

Haveplan er i fuld gang, ny gynge er etableret,
den ene legeplads skal slettes i BBR, de har
gnske om at der igangseettes raderet pa
badeveerelser. VH plan gennemgaet og tilrettet.
Beplantning vil paga til foraret.

Afd.383-0 Banevaenget:

Legeplads er nedlagt og skal slettes i BBR, er
samlet med stor legeplads i samarbejde med
grundejerforeningen. Opseetning af ladestandere
i samarbejde med GF.
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Afd.410-0 Sophienborg Park: Vi er naesten feerdige med nyt tag cykelskur,
materialegard, 5 badeveerelser skal planlaegges
gulv renovering rykkes til foraret. Der er lavet en
aftale om at prgve nye graesrobotter i afdeling fra
Nortec som kan halvere det vi har i dag. Der er
kommet et oplaeg pa ladestandere, der er
indkebt 2 vandtender samt studser til samme fra
aflgbet. Dgre til skure bliver lavet og etableret.

Afd.460-0 Frodalen: Vinduer og der projekt afventer bestyrelsens
mening om vi skal ga videre, algebehandling af
tag og facader skal startes op, der afventes
stadig ladestandere.

Afd.697-0 Elver Alle: Radne strger under terrasser bliver en del vi skal
have kigget ind i, tage pa de flade bygninger skal
gennemgas, alle aflab er renset fra altaner.
Vaskeri skal lukkes efter afdelingsmgde i 2017,
bestyrelsen er ikke enige.

Afd.800-0 Slangerupgard: Saebedosering i vaskeri er nedlagt, beboerne
skal selv have seebe med, afdelingen star over
for udskiftning af energimalere i hele afdelingen, i
dag lejer de anlaegget.

Afd.814-0 Folstrup: El tavle pa regnbuen har vi faet tilbud pa 60.000,-
for opmeerkning samt opdatering.
Vejbelaegninger er meget darlige traenger til
opretning, drypneeser i tagfod skal fastgares og
gennemgas pa alle bygninger. Vinduer og dare
er sat i gang resten pa regnbuen. Kgkkener i
feellesrum skal have en opgradering i henhold til
renggringsvenligheden.

Afd.817-0 Kirsebzerallé: Vi har haft gennemgang af afdelingen bade ind
og udvendig, hvordan kan den genoprettes.
Terrasser er s darlige at de skal oprettes, vi
mangler svar pa hvornar det kan ske.

Afd.895-0 Skovhuset: Vi har faet en lgsning med en minicontainer til
skrald med pres, har faet priser hjem, vi laver
beregning pa hvad det vil betyde gkonomisk.
Uteetheder i tag er gennemgaet der blev fundet
et hul i aflebshaetten pa det flade tag, den er sat i
veerk, vi kagre forsikringssag pa den.

Afd.907-0 Lanternen: Vi har lejemal som ikke kan lejes ud pa gverste
etage da der kommer vand igennem taget, de
lejemal der er berarte, flytter vi beboerne og kan
farst lejes ud igen nar der ligger en plan for
genopretning af afdelingen. Afventer opstart. Har
mgde med forsyningen ang. afdelingen kommer
til at dele affald sortering med Kompasset.
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Afd.997-0 Vingen: Udfordringerne med varme i vaskeri og
teknikrum, har der veeret en ekstern og kigge,
har faet en plan vi skal finde noget mgnt s& det
kan udfgres.

Afd.1233: Teglskoven Her kare der mangellistesager samt overtagelse
af afdelingen, der er brugt rigtig mange
mandskabstimer pa denne afdeling. Der karer en
starre sag vedr. fugt i gulve, forsikringen er med
inde over.

Afd.1241: Kompasset Der skal ske en sammenlaegning med Lanternen
pa skraldelgsning Molokker, bestiller ombygning
af molokker efter nytar.

6) Godkendelser

a. Frasalg af areal ved Frodalen

Jeg har leest de mails igennem og forstar sagen sadan her: En privat nabo vil kebe et mindre stykke
jord (ca. 400 m?) ved afd. 460 Fradalen, matr.nr. 217c Hillerad Overdrev. Organisationsbestyrelsen
sagde i april 2024 ja til at ga videre med et muligt frasalg, men kun hvis der blev lavet en
valuarvurdering. Den kom i september 2024 og landede pa ca. 200.000 kr.

Siden da er sagen strandet lidt. Naboen bliver utadlmodig, og vi internt har draftet de juridiske og
gkonomiske benspaend: tinglyste heeftelser, Landsbyggefondens stillingtagen, og hvad man egentlig
ma bruge provenuet til.

Ud fra almenboligloven ser jeg fire ting, der er afgarende:

1. Samtykke og godkendelser
Der skal altid vaere kommunalbestyrelsens samtykke, jf. § 27, stk. 1, og hvis det geelder
ejendomme/arealer med almene boliger, kan ministeriet ogséa skulle ind over, jf. § 27, stk. 2-3.

2. Provenubindinger
Efter § 20 kan pengene ikke bruges frit. De skal enten i dispositionsfonden eller til afdrag pa lan. Altsa
ingen likvid “gevinst” for afdelingen.

3. Pant og heeftelser
Der er bade stottede og ustettede haeftelser. Vi skal have relaksation fra samtlige kreditorer, hvilket
koster gebyrer (Nykredit alene 7.500-10.000 kr.) plus gvrige udgifter til vurdering, landinspektar,
advokat, tinglysning osv.

4. Nettoprovenuet
Selv med en kebesum pa 200.000 kr. ender vi nok med et ret beskedent nettoprovenu efter
omkostninger, og oveni kommer sa bindingen af midlerne.

Bestyrelsen besluttede efter en kort dialog, at sagen henlaegges.
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b) Grundejerforeningen Centervaenget — muligt salq af areal til grundejerforeningen

Lone March oplyste, at hun er blevet opmaerksom pa, at det areal, som administreres af
grundejerforeningen og som anvendes som karsels- og parkeringsareal, matr.nr. 149 Q Hillerad, ikke
er noteret med grundejerforeningen som tinglyst ejer, men ejes af Lejerbo Frederiksborg, cvr.nr.
26770599, Lidl Danmark K/S, cvr.nr. 2660797 og Mogens Jensen, Henriette Wewer og Peter Wewer
(Egedamscentret I/S, cvr.nr. 13376336).

Ejendommens offentlige vaerdi er kr. 0,00 og der betales ikke skatter eller bidrag forbundet med
ejerskabet.

I henhold til geeldende Lokalplan, nr. 142, vedtaget i december 1983, skal der oprettes en
grundejerforening efter disse retningslinjer:

”"§ 10 Grundejerforening

10.1.1 Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere af ejendommen
indenfor lokalplanens omrade.

10.1.2 Grundejerforeningen sal oprettes senest, nar Hillerad Byrad kraever det.

10.1.3 Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af arealer, anlaeg, beplantning og
installationer i delomrade 4 [svarer til matr.nr. 149 Q.

10.1.4 Den enkelte grundejers bidrag til ovennaevnte etablering, drift og vedligeholdelse fastseettes i
foreningens vedtaegter.

10.1.5 Grundejerforeningens vedteegter skal godkendes af byradet”.
Af samme lokalplan fremgar, at delomrade 4 alene ma anvendes til parkerings- og opholdsarealet.

Fi forbindelse med gennemfarelse af nyt ejendomsvurderingssystem vil formentlig ogsa arealer, der
ikke har en reel handelsveerdi, som f.eks. mater.nr. 149Q, idet der naeppe vil veere kabere til et areal,
der alene kan anvendes som bestemt i lokalplanen, blive vurderet med et belgb starre end kr. 0,00 og
dette kan medfare, at ejer skal betale grundskyld og ejendomsbidrag m.v.

Safremt de tre farnaevnte grundejere opkraeves bidrag, skal grundejerforeningen erstatte dem disse
udgifter.

Lone Mgrch foreslog derfor, at de tre grundejere — for grundejerforeningens regning — overdrager
arealerne omfattet af matr.nr. 149 Q til grundejerforeningen, som herefter vil vaere ejer og ogsa vil
skulle betale evt. bidrag og afgifter til det offentlige.

Arealet vil kunne overdrages for kr. 0,00, idet det ikke repreesenterer nogen handelsveerdi.
Opsigelse af aftaler om energistyring.

Bestyrelsen har ved afstemning pr. mail godkendt, at administrationen opsiger alle aftaler med
ai-gruppen og laver tilsvarende aftaler med DAB-Lejerbos interne energi afdeling.
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7) Eventuelt.
Modekalender 2026:

03. marts 2026 kl.17 + Helle Jorgensen
24. marts 2026 kI.17

05. maj 2026 kI.17

02. juli 2026 kl.17

01. september 2026

01. december 2026

Godkendt af formanden den / 2026

Connie Frederiksen
Formand

933 B
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