LEJERBO FREDERIKSBORG |

REFERAT 137

Reprasentantskabsmede den 16. juni 2021, kl. 17:30 pa Pharmakon i Hillerad

Dagsorden:

1.
2.

Valg af dirigent og valg af 3 stemmetaellere
Bestyrelsens og administrationens beretning for det senest forlebne ar samt den
fremadrettede administration.

w

Regnskab og budget:

o

Endelig godkendelse af boligorganisationens og afdelingernes

arsregnskab 1/10-2019 - 30/9 2020 med tilh@rende revisionsprotokol.

Indkomne forslag:
Ingen, - indtil videre
Valge

PO AT

Tina Haasum)

Foreleeggelse af budget for perioden 1/10 2021 - 30/9 2022.

3 bestyrelsesmedlemmer for 2 ar (Helle Worm, Connie Frederiksen og

b. 2 suppleanter for et ar — (Karl Erik Rasmussen og Marianne Ib Veibet)

6. Valg af revisor jf. vedteegternes S 20, pt. Ey Godkendt Revisionspartnerselskab
7. Eventuelt

Til stede:

Fra administrationen

Titel Navn

Forretningsferer Lars Schmidt

Driftschef Lars Hansen

Lokalinspektar Morten Pedersen

lalt: 3 geester

Organisationsbestyrelse

Navn Afdeling Adresse
Formand Chresten Krabbe 460-0 Fradalen
Neestformand Helle Worm 383-0 Banevaenget
Per Lorup 051-0 Holmetorvet
Connie Frederiksen 250-0 Ringbjerget
Tina Haasum 058-0 Slangerupgade
lalt: 5 stemmer

Repraesentanter

Navn Afdeling Adresse
Henning Thelin 004-0 Mgllebakken
Marianne Kehler 004-0 Mgllebakken
Hanne Elbrandt 023-0 Klostervej
Helga Birgitte Berg 023-0 Klostervej
Jannik Halskov Larsen 051-0 Holmetorvet
Camilla Koch 058-0 Slangerupgade
Marianne Ib Veibel 078-0 (3) Fredskovhellet
Birthe Olsen 078-0 Fredskovhellet
Karl Erik Madsen 078-0 Fredskovhellet
Kasper Binzer 159-0 Engsvinget
Lotte Maller 233-1 Alsgnderup
Lars Troelsen 233-1 Alsgnderup
Agnethe E. Heideman 250-0 (3) Ringbjerget
Ann Ngrgaard 250-0 Ringbjerget
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Karl Erik Rasmussen 262-0 (3) Hojager
Birgit Worm 383-0 Banevaenget
Kirsten Gerd Lindekilde 410-0 Sophienborg
Annie Pedersen 410-0 Sophienborg
Finn Rander 697-0 Troldehgjparken
Benjamin Eklund 907-0 Lanternen
lalt: 20 stemmer
lalt: 25 stemmer i lokalet
Geester
Navn Afdeling Adresse
Michael Krafft 058-0 Slangerupgade
Claus Walther 078-0 Fredskovhellet
Kim Rasmussen 169-0 Engsvinget
Regin Kofoed Thomsen 159-0 Engsvinget
Sanne Brandt 233-1 Alsgnderup
Jytte Andersson 250-0 Ringbjerget
Lotte Harder 410-0 Sophienborg
Christina M. Nielsen 410-0 Sophienborg
Jan Hegidal 697-0 Troldehgjparken
lalt: 9 geester
lalt: 38 personer i lokalet
Frameldte repraesentanter
Navn Afdeling Adresse
Jimmy B. Rasmussen 051-0 Holmetorvet (intet svar)
Esben Buchwald 250-0 Ringbjerget
Anne-Grethe Jensen 262-0 Hejager
Bente Jensen 262-0 Hojager
Berit Hansen 262-0 Hojager
Merete B. Sgrensen 291-0 Centervaenget (intet svar)
Bettina Horndrup 383-0 Banevaenget
Anders Dohrn 460-0 Fradalen
Hans J. Jargensen 460-0 (2) Fradalen
Hanne Petersen 460-0 Fredalen
Jens Erik Nielsen 697-0 Troldehgjparken
David Hastbo 800-0 Slangerupgard
Daniel Christoffersen 907-0 Lanternen (intet svar)

lalt: 12 stemmer (ikke i lokalet)

Frameldte geester

Navn Afdeling
Lene Bendtsen 004-0
Ole Petersen 250-0
Dorthe Skydstofte 262-0
Dan Dajm 291-0
Anja-Jeanette Munk 291-0

Adresse

Mgallebakken (intet svar)
Ringbjerget (intet svar)
Hojager (intet svar)
Centervaenget

) Centervaenget (intet svar)
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Kristine Rasmussen 383-0 Banevasnget

Karin Horndrup 383-0 Banevaenget

Doris Stenstrup Nielsen 410-0 Sophienborg

Camilla Lilja Larsen 460-0 Fredalen

Isabelia Slotthgaard 800-0 Slangerupgard

Adam Rghrmann 800-0 Slangerupgard (intet svar)
Patrick Wodskov 907-0 Lanternen (intet svar)

lalt: 12 geester (ikke i lokalet)

Kaere repreesentantskab — Velkommen til det 25. ordingere reprasentantskabsmade.

Af den udsendte dagsorden fremgar det, at:

Ad 1.: Valg af dirigent og valg af 3 stemmetallere
Vi foreslar Benny Birkholm, Bistruplund afd. 008-0, Birkerad. Er der andre forslag? Ingen forslag.
Benny er hermed valgt.

Sa skal vi veelge 3 stemmetaellere. Er der nogen forslag?
Lokalinspekter Morten Pedersen, Driftschef Lars Hansen og Lotte Maller fra afd. 233-1
Alsgnderup.

Ad 2.: Bestyrelsens beretning, herunder administrationen for det senest forlebne ar og
den fremadrettede administration:

Bestyrelsens beretning v/ formand Chresten Krabbe:

Bestyrelsens sammensaetning i perioden har veeret:
Formand Chresten Krabbe

Naestformand Helle Worm

Per Lerup

Connie Frederiksen

Tina Haasum

Aret der gik (eller rettere 3/4 ar)

Bestyrelsesmegder mv.
Der har i perioden vaeret afholdt 2 + 2 bestyrelsesmgder; 2 fysiske og 2 mailvoteringer.

Selvom Corona pandemien har lagt 'sin klamme hand' pa den generelle aktivitet i samfundet,
sa lykkedes det at afholde det aflyste repraesentantskabsmede 2020 for Lejerbo
Frederiksborg. Repraesentantskabet blev som tidligere afholdt pa Pharmakon med
efterfolgende 3-retters menu den 18. september 2020.

| november og maj har vi gennemfart 2 ordinzere bestyrelsesmeder, og derudover er der afholdt 2
mailvoteringer.

Der har veeret almindelig bygherre-madeaktivitet vedrarende de 2 byggerier - Kompasset og Ved
Skoven. Det skal bemaerkes, at byggetilladelsen fra Allered Kommune endnu engang er blevet
udsat af kommunen. Denne gang med en begrundelse af personalemangel og afskedigelser i
afdelingen. Kompassets opfarelse falger tidsplanen, selvom der har vaeret uoverensstemmelser
med Grundejerforeningen for Campus omradet.

Specifikt har mgde med BM-byggeindustri vaeret afholdt via Skype fra et madelokale hos
administrationen i Valby, og vi venter spaendt pa at Lejerbo Byg fremkommer med en dato for
1. spadestik i Blovstrad.
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Der har veeret aftholdt arets dialogmede med Hillerad Kommune via Skype fra madelokalet pa
Huginsvej, og derudover et mgde med afdelingsbestyrelsen for Elver Alle (Troldehgjparken).
Afdelingsbestyrelsen fik ved et made pa kontoret, en gennemgang af deres gkonomi, som
resultat af Landsbyggefondens endelige afgarelse af kapitaltilfersien. Til stede var
forretningsfareren, afdelingsbestyrelsen samt Ego.

Styringsdialogmedet med Frederikssund Kommune fandt sted den 19. november 2020 via
Teams fra Huginsvej. Kommunen havde et par kritikpunkter, som administrationen efterfelgende
har besvaret.

Vi har haft lagt billet ind pa at opfere en ny boligafdeling pa Dyremosegard i Skaevinge. Vi fik
desvaerre et afslag, idet kommunen har valgt en anden boligorganisation.

Bestyrelsen har tiltradt forslag om, at DC og LI gennemgar FORDELINGSPROCENTEN pa det
grenne arbejde 1 gang om aret i forbindelse med afdelingstjek.

Derudover har vi bevilget 10 x kr. 335,- som max. til sommerferie for de familier blandt vores
beboere, som ellers ikke vil have mulighed for at komme pa ferie.

Vi enskede desuden TILLYKKE med en beskeden present til Rikke pa hendes 50 ars fodselsdag.

Hillerad Kommune har ansegt om radighed over 1 feelleslejlighed pa Kompasset for socialt
arbejde med beboerne, hvilket vi har givet tilsagn til.

Afdelinger uden bestyrelser (hvor jeg har fungeret som tilsynsfgrende)
AFD. 078-1: Institution — bernehave

AFD. 233-0: Gadevang — aeldreboliger

AFD. 814-0: Folstrup — institution

AFD. 895-0: Skovhuset — plejecenter

AFD. 997-0: Botilbud Vingen - institution.

Bestyrelsen
Har naturligvis ogsa behandlet skonomi, udlejning mv. i almindelighed.

Afslutningsvis
Udtrykker jeg en seerlig tak til den gvrige bestyrelse og administrationen for et godt samarbejde i aret

som er gaet, og sa haber vi at | har mange spargsmal, sa vi eventuelt kan fa uddybet det jeg har glemt.
Vi venter dog med spargsmal og svar indtil administrationen ogsa har aflagt deres beretning.

Jeg takker for ordet, og giver ordet videre til FF Lars Schmidt.

Administrationen ved forretningsferer Lars Schmidt:

Keere alle sammen — overskriften hedder Corona.

e Alle afdelingsmader med valg og godkendelser af regnskaber er aflyst.

o Der eriden forbindelse nogle afdelinger, hvor vi i perioden har matte fa godkendt budgettet i
kommunen, idet lejerne har stemt det ned.

e Mange projekter har veeret sat pa standby pa grund af forsamlingsforbuddet.
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¢ Driften har gennem perioden veeret delvist hjiemsendt som falge af de generelle instrukser for at
undga smitte.

Men herudover sa er der nu gang i mange afdelinger:

o Afdeling 004-0 Mollebakken — helhedsplan til godkendelse 23.- august. Renovering for 75 mio.kr. +
nybyggeri af 4 boliger.

¢ Afdeling 023-0 Klostervej — helhedsplan til godkendelse 24. august. Renovering for 65 mio. kr. +
nybyggeri af 4 boliger.

¢ Afdeling 262-0 Hojager — afdelingsmade medio august - Renovering af vandrer i jord — for ca. 7.
mio. kr.

e Afdeling 250-0 Lynge - afdelingsmade medio efteraret udskiftning af 105 varmeenheder.

Godkendte projekter:
¢ Afdeling 078-0 Fredskovheliet - renovering af 122 baderum. Forventet udgift er 33 mio. kr.

e Afdeling 159-0 Engsvinget — udskiftning af 46 entredere — forventet udgift 1,1 mio. kr.

Nybyggeri:

o Kompasset - 102 boliger. Vi forventer indflytning 1.12.2021. 32 sma boliger, 70 ungdomsboliger.
Mange udfordringer pga. mange byggerier i omradet.

Det forventes at byggesagen bliver dyrere end beregnet.

¢ Ved Skoven - 115 raekkehuse i Blovstrad. Vi afventer en byggetilladelse fra kommunen som har
veeret meget presset af mangel pa byggesagsbehandlere.

Afdelinger med byggemaessige problemer:

e 907-0 Lanternen. Ved 5-ars eftersynet for 2 ar siden blev der konstateret flere og voldsomme
bygningsmaessige udfordringer. Disse har vi taget over for entreprener og radgiver — pt. pagar der
en voldgiftssag med et meget stort mio. belagb i spil.

o

Effektiviseringer:

e Som | nok alle ved, har der vaeret en aftale mellem K/L; B/L og regeringen om effektiviseringer i de
almene boligafdelinger. Disse beregninger er ud fra faktuelle tal i regnskaberne.

Denne aftale er nu udigbet, og vi ma stadigveek se at der i flere afdelinger mangler tiltag for at vi
kan komme i mal. Pa skeermen kan | se status. Grundlaget for at jeg tager punktet op igen er, at der
er kommet en ny aftale der denne gang lgber til 2026. Besparelse 1,8 mia. kr. Der kommer nye
kriterier der maler pa — MEN en ny vigtig ting: Er afdelingen red — sa kan kommunen palaegge
boligorganisationen at der udarbejdes en handleplan for at sikre effektiviseringer.
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Herudover far kommunen flere muligheder for at folge de enkelte boligafdelingers effektiviseringer og
vedligeholdelse. Lars Hansen vil efterfelgende forteelle jer omkring DCAB (Det Centrale Aimene
Bygningsregister) — som vil blive mere vidtgaende de neeste ar.

Jeg vil dog til slut orientere om at hovedbestyrelsen, i forbindelse med deres visionsseminar, har
besluttet nogle anbefalinger for god adfaerd i beboerdemokratiet.

Anbefalinger om god adfzerd i beboerdemokratiet
Som beboerdemokrat overholder man samvittighedsfuldt regler for det beboerdemokratiske virke, og
viser sig gennem adfaerd og ytringer veerdig til rollen som beboerdemokrat.

Som beboerdemokrat i Lejerbo-faellesskabet:

¢ Optreeder man pa en vaerdig made overfor savel beboere som ansatte
Optraeder man ansteendigt og behandler alle med respekt og tillid
Vaegter man ordentlighed og holder den gode tone

Understatter man det gode samarbejde mellem beboere og ansatte
Overholder man samvittighedsfuldt indgaede aftaler.

Driften v/driftschef Lars Hansen
Lars Hansen gennemgik det igangsatte arbejde omkring Det Centrale Almene Bygningsregister.
Plancherne vil blive vedheeftet referatet.

Effektiviseringer ude i driften ved lokalinspekter Morten Pedersen

Siden sidst — hvad er der sket?

Morten orienterede om arshjul i alle afdelinger og, at der i forbindelse med opsigelser fra medarbejdere
ikke var sket nyanseettelser.

Digital kommunikation med mandskabet.

Fleet tracking system til alle maskiner.

Energibesparelser: Ejendomsfunktionaer Per vil komme igennem alle afdelinger, alle steder hvor der
kan spares el, det naeste ar.

Nogle afd.: Ekstern hjaelp til det grenne — der skal laves opsamlinger naeste ar.

Beretning fra udlejningen v/ administrationen:
Udlejningen gar godit.
1 bolig har vaeret pa tomgang i 14 dage. Dette skyldtes lejer, som ikke flyttede ind alligevel.

Udlejningsprocenten er pa 11,1 (landsgennemsnittet er 11,5%). Dette svarer til 99 fraflytninger i
organisationens 890 familieboliger.

Boligtilbud er blevet digitale — det forventes inden for det kommende ar, at underskrifter pa
lejekontrakter bliver digitale.

Ad 3.: Regnskab og budget
Formand Chresten Krabbe gennemgik arsregnskabet 1.10.2019-30.09.2020. - der blev taget til
efterretning.

FF. Lars Schmidt Gennemgik budgettet for 1.10.2020-30.09.21 som blev tiltradt.
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Ad 4.: Indkomne forslag
Der var ingen forslag til behandling.

Ad 5.: Valg
a. 3 bestyrelsesmedlemmer for 2 ar: Helle Worm, Connie Frederiksen og Tina Haasum.
Alle genvalgt med akklamation.

b. 2 suppleanter for 1 ar:
Marianne Ib Weibel og Karl Erik Rasmussen.
Begge genvalgt med akklamation.

Ad 6.: Valg af revisor jf. vedtaegternes § 20, pt. E & Y Godkendt
Revisionspartnerselskab.
Genvalgt.

Ad 7.: Eventuelt
Sporgsmal fra salen omkring opgaver der ikke udferes i indeveerende ar pa konto 116,
hvad sker der med de belgb? Driftschef Lars Hansen svarede at belgbet i sa fald forbliver
et indestaende pa afdelingens konto 401.

Herefter var der ikke flere spargsmal — s& formanden takkede for et godt mede og
honorerede dirigenten med en fiaske gin.

Derefter inviterede formanden til middagen med gnsket om en hyggelig aften til alle.

Godkendt den/R/ / g 2021

iy CBALLH_

Som formand Chr, n Krabbe Soprdirigent Benny Birkholm
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